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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap - Ty do - Hanh phic

Sé: 04 /2020/QB-UBND Thénh phé Ho Chi Minh, ngay A@ thdng 01 ndm 2020

QUYF:T PINH
Vé ban hanh Quy dinh vé Bang gia dat trén dia ban
Thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2026-2024

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Céin etk Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nam 2015;

Céan ctt Ludt Ban hanh vin ban quy pham phap ludt ngay 22 thding 6
ndm 2015;

Cén cvt Ludt Pdt dai ngay 29 théng 11 ndm 2013;

Can cir Nghi dinh ,sé' 43/2014/ND-CP ngay 15 thdang 5 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Dat dai ndm 2013;

Can cik Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can cie Nghi dinh 35\45/20]4/ND,—CP ngay 15 thang 5 ndam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién sw dung dat;

Can ctt Nghi dinh 55‘46/2014/’N£)—CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nucc,

Can cik Nghi dinh 56 4 7/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé boi thurong, hé tro, tai dinh cw khi Nha nwde thu hoi dat;

Can cvr Nghi dinh 56 135/201 6/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cia
Chinh phu vé siea doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;

Cdn cur Nghi dinh s6 01/201 7/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phu vé sira doi, b6 sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;

Can ci Nghi dinh 56 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 ndm 2017 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién sw dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc
trong khu kinh té, khu céng nghé cao;

Cdn cik Nghi dinh 56 123/201 7/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2017 cia
Chinh phi vé sua dsi, bo sung mét s6 diéu cia cde Nghi dinh vé thu tién sie
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt neoc;

Cdn cw Nghi dinh 56 96/2019/ND-CP ngay 19 thang 12 ndm 2019 cia
Chinh phu quy dinh vé khung gia dat;

Cén cit Thong tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thdng 6 ndm 2014 cua

B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid dat; xdy
dung, diéu chinh bang gid ddt; dinh gid dat cu thé v tu van xde dinh gid dat;
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Can cit Nghi quyét s6 01/2020/NQ-HDND cua Hoi dong nhdn dan
thanh phé ngay 15 thang 01 nam 2020 vé thong qua Bang gid ddt trén dia ban
Thémh phé Hé Chi Minh giai doan 2020-2024;

Theo dé nghz ciia S¢ Tai nguyén va M6i truong tai To trinh 56 11186%Tr-
STNMT-KTP ngay 24 thing 12 nam 2019 va Cong vdn 56 416/STNMT-KTD
ngay 15 thang 01 ndm 2020; y kién cia Ban Thuong truc Uy ban Mt tvdn T
quoc Viét Nam Thanh phé tai Cong vin s6 845/MTTQ-BTT ngay 20 thang 12
ndm 2019; y kzen thdm dinh ctia Héi dong Thdm dinh Bang gid dat thanh pho
tai Théng bdo s6 292/TB- HDTDBGD ngay 24 thang 12 ndm 2019, y kién tham
dinh cua So Tw phap tai Cong van s6 7525/STP-VB ngay 23 thang 12 nédm 2019,

QUYET DINH:

Pidu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay Quy dinh vé Bang gi4 dat trén
dia ban Thanh pho H6 Chi Minh giai doan 2020-2024.

Piéu 2. Quyet dinh nay ¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngdy 26 théng 01
nam 2020. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sb 51/2014/Qb-UBND ngay 31
thang 12 ndm 2014 cha Uy ban nhan dén thanh phé vé ban hanh quy dinh vé gid
cc loai dét trén dia ban thanh phé HS Chi Minh 4p dung tir ngay 01 thang 01
nam 2015 dén ngay 31 thing 12 nim 2019 va Quyét dinh s6 30/2017/Qb-
UBND ngay 22 thang 7 nam 2017 cua Uy ban nhén dén thanh phé vé didu
chinh, bd sung Béang gi4 dét ¢ ban hanh kém theo Quyét dinh 56 51/2014/QB-
UBND ngdy 31 thdng 12 ndm 2014 cia Uy ban nhén dén thanh phé vé gia cac
loai dt trén dia ban Thanh phd H Chi Minh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phd, Giam dbc cac so,
nganh thénh pho Chu tich Uy ban nhén dan quin - huyén, thi truéng cac

co quan, don vi, té chiic va c4 nhén c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; - 1

- Tha twdng Chinh phu;

- Van phong Chinh phi;

- B& Tai chinh; Bd X4y dung;

- B& Tai nguyén va M6i trudng;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL - B3 Tu phap;
- Thudng true Thanh dy;

- Thudng true HDND thanh phé;

- Doan Pai biéu Quée hdi thanh phé;

- Uy ban MTTQ Viét Nam thanh phd; Nguyén Thanh Phong
-TTUB: CT cac PCT;

- Céc Ban HDND thanh phé;

- VPUB: cac PCVP;

- Phong BT, DA, KT, VX, TH (5);

- Trung tdm Cong bao,/”

- Lww: VT, (DT/Tr) H Jo
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UY BAN NHAN DAN CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic

QUY PINH
Vé Bang gia dat trén dia ban Thanh phé Hd Chi Minh
giai doan 2020-2024
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 o /2020/0P-UBND )
ngay AGthang 01 nam 2020 cua Uy ban nhan dan thanh pho)

Chuwong 1
PHAM VI VA POI TUQNG AP DUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé Bang gia d4t trén dia ban Thanh phé Hb Chi
2. Bang gia dat nay dwoc sir dung dé 1am cin cir trong céc trudong hop sau
day:
a) Tinh tién sir dung dat khi Nha nuoc cong nhén quyén str dung dét & cua
h¢ gia dinh, ca nhan doi véi phan dién tich trong han mic; cho phép chuyén
muc dich sir dung dét tir d4t ndng nghiép, dat ph1 nong nghi€p khéng phai la dat

& sang dat & d6i voi phan dién tich trong han mirc giao dit & cho hé gia dinh, c4
nhén;

b) Tinh thué st dung dit;
¢) Tinh phi va 1é phi trong quan 1y, sir dung dét dai;
d) Tinh tién xt phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

d) Tinh tién béi thudng cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quén ly va st
dung dét dai;

e) Tinh gié tri quyén sir dung dat dé tra cho ngudi tu nguyen tra lai dat cho
Nha nuée di véi truong h0p dat tra lai 1a dét Nha nudc giao dat c6 thu tién sur
dung dét, cong nhéan quyen str dung dét co thu tién sit dung dat, dat thué tra tién
thué dit mot lan cho ca thoi gian thué.

. g) Bang gla d4t nay 13 can cr dé xac dinh gia cu the theo phuong phap hé
sé diéu chinh gia dit quy dinh tai Pidu 18 Nghi dinh s& 44/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nim 2014 cia Chinh phu quy dinh vé gia dat.

h) Tinh tién thué dét trong Khu cong nghé cao quy dinh tai Didu 12 Nghi
dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 théng 4 nim 2017 cia Chinh phi quy dinh vé
thu tién sit dung dat, thu tién thué dat, thué mat nude trong Khu kinh té, Khu
cong nghé cao.



Diéu 2. Pbi twgng ap dung

1. Co quan thyc hién chirc nang quan ly nha nuée vé dét dai; co quan co
chirc ning x4y dung, diéu chinh, thim dinh bang gia dat, dinh gia d4t cu thé.

2. Té chire ¢6 chirc nang tir vén x4c dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu van
xac dinh gia dat.

3. Ngudi sur dung dat, t6 chirc, ca nhéan khac ¢6 lién quan.

(o ChwomgIl
BANG GIA CAC LOAI DAT

Piéu 3. P6i véi dit ndng nghiép

1. Phan khu vyc va vi tri dat:

a) Khu vuc: @it ndng nghiép dugc phan thanh ba (03) khu vue:
- Khu vue I: thude dia ban céc quén; |

- Khu vyc II: thudc dia ban cac huyén Hoc Mén, huyén Binh Chanh, huyén
Nha Bé, huyén Ci Chi;

- Khu vuc III: dia ban huyén Can Gio.
b) Vi tri:

- Pbi voi dat trong lta, dat tréng cdy hang nim, trong cdy lau nam, dat
rimg san xuét, dit nuoi trong thity san: Chia 1am ba (03) vi tri:

+ Vi tri 1: tiép gidp véi 18 dudng (dwong cb tén trong bang gia dat &) trong
pham vi 200m,;

+ Vi tri 2: khéng tiép gidp v6i 1& dudng (dudng c6 tén trong bang gis dit &)
trong pham vi 400m;

+ Vitri 3: cac vi tri con lai.

- Déi voi dat 1am mudi: chia 1am ba (03) vi tri:

+ Vitri 1: thyc hién nhw cach xac dinh dbi vai dat trong lua nudc, dat trong
cdy hang nim, tréng cay lau nam, dét rimg san xuét, dat nudi tréng thiy sén;

+ Vi trf 2: ¢6 khodng cich dén dudng giao thong thity, dudng bd hodc dén
kho mudi tap trung tai khu vyc san xuat trong pham vi 400m;

+ Vitri 3: cac vi tri con lai.
2. Bang gia céac loai d4t nong nghiép:

a) Bang gia dét trong cdy hang nim gdm dét trdng la va dat trdng cay hang
nidm khac (Bang 1):



Don vi tinh: d‘é“ng/mz

Vi tri Khu vuc i Khu vuc 11 Khu vuyc 11T
Vitril 250,000 200.000 160.000
Vitri 2 200.000 160.000 128.000
Vitri3 160.000 128.000 102.400

b) Béang gi4 dét trong cdy lau nam (Bang 2):
Pon vi tinh: dong/m’

Vi tri Khu vue Khu vue I1 Khu vire ITI
Vitril 300.000 240.000 192.000
Vit 2 240.000 192.000 153.600
Vitri 3 192.000 153.600 122.900

¢) Bang gia d4t rimg san xuat (Bang 3):

Don vi tinh: dong/m’

Vi tri Don gid
Vitri 1 190.000
Vitri2 152.000
Vitri 3 121.600

* Péi véi dit rimg phong hé, rung dic dung tinh bang 80% gia dét rimg san

xuat.

d) Bang gia dAt nudi trong thuy san (Bang 4):

Don vi tinh: dong/m’

Vi tri Khu vue I Khu vure I1 Khu vuc ITT
Vitri 1 250.000 200.000 160.000
Vitri 2 200.000 160.000 128.000
Vitri 3 160.000 128.000 102.400
d) Bang gia dit 1am mudi (Béng 5):
Pon vi tinh: dong/m’

Vi tri Pon gia

Vitri 1 135.000

Vitri 2 108.000

Vitri3 86.400
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e) béi voi dé‘g nong nghiép trong khu dan cw, trong dia gi¢i hanh chinh
phudng duge tinh bang 150% dat néng nghiép cung khu virc ctia cing loai dat.
Piéu 4. P6i véi dat phi néng nghiép.
1. Phan loai d6 thi:

a) Péi véi 19 quén trén dia ban Thanh phb H6 Chi Minh thi 4p dung khung
gia dat cha d6 thi dic biét theo quy dinh cia Nghi dinh s& 96/2019/ND-CP
ngay 19 thang 12 niim 2019 ctia Chinh phtl quy dinh ve khung gia dét.

b) P61 véi thi trAn cta 05 huyén trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh
thi 4p dung theo khung gi4 dit ciia dé thi loai V.

9 D6i v&i che xd thude 05 huyén 4p dung theo khung gia dit cua x3
dong bing.

2. Phén loai vi tri:

a) Vi tri 1: dét c6 vi tri mat tién duong ap dung ddi véi céc thira dét, khu
dat ¢6 it nhat mot mat giap v6i dudng duge quy dinh trong Bang gia dét.

b) Céc vi trf tiép theo khéng tiép gidp mit tién duong bao gdm:

- Vi tri 2: 4p dung d6i v&i cac thira dét, khu dat c6 it nhit mét mat tiép gidp
véi hém c6 @6 rdng tir Sm trd 1én thi tinh bang 0,5 cia vi tri 1.

- Vi tri 3: 4p dung d6i v6i cac thira dét, khu dét c6 it nht mét mat tiép gidp
voi hém c6 d6 rong tir 3m dén dudi Sm thi tinh bing 0,8 cva vi tri 2.

- Vi tri 4: &4p dung d6i véi cac thira dit, khu dat c6 nhiing vi tri con lai tinh
bang 0,8 chia vi trf 3.

Truong hep cac vi tri néu trén cé d6 séu tinh tr mép trong 1& duong cuia
mit tién dudng (theo ban db dija chinh) tir 100m trér 1én thi gia dat tinh giam
10% cua tung vi tri.

Khi 4p dung quy dinh trén thi gia dat thuge do thi dac biét tai vi tri khong
mit tién dudng khong duge thap hon mire gia t6i thidu trong khung gia dat cta
Chinh phy, tuong (mg véi timg loai dat.

3. Bang gi4 céc loai dit phi néng nghiép.
a) Bang gia dit o

- Gia dét & ctia vi tri 1: Phu luc Bang 6 dinh kém.
b) it thiwong mai, dich vu:

- Gia dét: tinh bang 80% gi4 dat & lién k& (theo phu luc Bang 6 va céc vi tri
theo Khoan 2 Diu nay).

- Gi4 dat khéng duoc thdp hon gi4 dat tréng céy lau nim trong khu dan cu
cung khu vue.



5

c) Dt san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 1a dat thuong mai,
dich vu; Dét sir dung vao cac muc dich cong c¢dng c6 muc dich kinh doanh, Dét
x4y dung tru s¢ co quan, d4t cong trinh su nghiép:

- Gia dat: tinh bing 60% gia dat ¢ lién ke (theo phu luc Bang 6 va cac vi trf
theo Khoan 2 Diéu nay).

- Gi4 dat khéng duge thép hon gia dét trong cay 1au nim trong khu dan cu
cung khu vuc.

d) P4t nghia trang, nghia dia (tdp trung): tinh bing 60% gia dat & lién ké.
&) Pét gido duc, y t&: tinh bing 60% gia dit & lién ké.
e) Dt ton gido: tinh bing 60% gia dat & lién k.

) Béi véi dat trong Khu Cong nghé cao: tinh theo mit bing gia dat &, sau
do6 quy dinh bang gia cac loai dat trong Khu Céng nghé cao nhu sau:

- Dét véi dét thuong mai, dich vu: tinh b?&ng 80% gia dit &: Phu luc
Bang 7 dinh kem.

- Déi véi dét san xuit kinh doanh phi nong nghiép khéng phai 1a dat
thuong mai dich vu: tinh bang 60% gia dat &: Phu luc Bang 8 dinh kem.

h) Cac loai dit ph1 nong nghiép con lai: can cr vao phuong phép dinh gia,
so sanh céc loai dat lién ké& dé quy dinh murc gia dat.

Diéu 5. Doi voi cac loai dit khac
1. Cac loai dat ndng nghiép khéc:

Gia dit néng nghiép khac dugc tinh béng gia cua loai d4t nong nghiép
lién ké. Trudng hop khong c6 gia cua loai d4t ndng nghiép lién k& thi tinh bing
gi4 cha loai dat ndng nghiép trude khi chuyén sang loai dt nong nghiép khéc.

2. Dit soéng, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nude chuyén dung sir dung vao
muc dich nudi tréng thuy san:

a) St dung vao muc dich nubi trong thiiy san: tinh bang 100 % gi4 d4t nuéi
trong thiy san.

b) St dung vao muc dich phi nong nghiép: tinh bang 50% gi4 loai dat phi
néng nghiép lién ké cung loai dat.

c) St dung vao muyc dich phi ndng nghiép két hop nudi tréng thuy san: gia
dat duoc x4c dinh trén dién tich timg loai dat cu thé. Trudng hop khoéng xac dinh
dugce dién tich ting loai thi tinh theo loai d4t st dung chinh.

3. Déi voi dét rimg phong hd, rimg dic dung:
Tinh bang 80% gi4 dat rimg san xuét.
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4. Bbi voi dat chua sir dung, khi co quan nha nudc ¢é tham quyén giao dét,
cho thué dat dé dua vao sur dung thi cin clr phuong phap dinh gia dat va gia cia
loai dat cung muc dich st dung da dugce giao dat, cho thué dat tai khu vuce 14n
cén dé xac dinh muc gia.

Diéu 6. V& thoi han sir dung dit d6i voi cac loai dat sir dung cé thoi han

Quy dinh vé thoi han sir dung dat dbi véi cac loai dit thuong mai, dich vu;
Dit san xut, kinh doanh phi nong ngh1ep khéng phai 1a dt thwong mai, dich vu
la 50 nédm, truong hop ddi véi du 4n c6 quy dinh thoi han st dung dat trén 50
nam thi sé nam vugt quy dinh (50 ndm) duge tinh theo quy tic tam xudt, nhung
khéng vugt qua gia dit & tai cling vi tri.

. Chwong III
DPIEU KHOAN THI HANH

Diéu 7. S& Tai nguyén va Méi trudng, S Tai chinh, Cuc Thué thanh ph,
cac s¢ - nganh cé lién quan va Uy ban nhan dén cic quan - huyén ¢o trach
nhiém trién khai thi hanh quy dinh nay. Trong qua trinh thyc hién néu ¢6 vucmg
méc phat sinh, giao S& Tal nguyén va M6i trucmg cht tri phéi hop véi cac s -
nganh lién quan va Uy ban nhan dan cac quan - huyén tham muu, d& xuat,
trinh Uy ban nhan dén thanh phé huéng dan hodc quyét dinh stra ddi, bd sung
cho phu hop va kip thai /.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Thanh Phong



